OKRESNY URAD MICHALOVCE
POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Sama Chalupku ¢. 18
071 01 Michalovce

Cislo spisu Michalovce
OU-MI-PLO-2020/017151-003 06. 10. 2020
Vybavuje

ROZHODNUTIE

o nariadeni pozemkovych tprav v katastralnom tzemi Sejkov

Popis konania / U¢astnici konania

Okresny urad Michalovce, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,0U-MI-PLO), ako vecne a miestne prislusny
spravny organ v zmysle § 5 ods. 4, pism. b, zakona €.330/91 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach, v platnom zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov®) v sulade s § 46 zakona
¢.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov ( d’alej len ,,spravny poriadok™ )

Vyrok rozhodnutia
podla § 8 ods.1 zékona ¢. 330/1991 Zb. v spojeni s § 2 ods. 2 zdkona ¢. 330/1991 Zb.

nariaduje

pozemkové upravy (dalej len "PU") k nehnutelnostiam v kat. izemi Sejkov v zmysle ustanoveni § 2 ods. 1 pism.
a ) zékona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov z dovodu Ze je to potrebné na usporiadanie vlastnickych
a uzivacich pomerov a odstranenie prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred t¢innost’ou tohto
zéakona.

1. urcuje v zmysle § 8 ods.1 pism.a/ a § 3 zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov obvod pozemkovych
uprav, ktorym je katastralne tizemie obce Sejkov - ohranicené hranicou katastralneho izemia

2. vynima v zmysle § 8 ods.1 pism.b/ a § 4 ods.2 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov z obvodu
PU pozemky zastavaného tizemia obce /intravilan/, podl'a evidencie katastra nehnutelnosti tak, ako je to vyznaené
na mapovom podklade v mierke 1: 20 000, ktory je prilohou tohto rozhodnutia.

3. stanovuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. c¢) a § 24 ods. 1 zédkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov lehotu
najneskor do 30.09.2021, na uskuto&nenie prvého zhromazdenia téastnikov PU. Zhromazdenie zvola OU-MI-PLO
a Obecny urad Sejkov verejnou vyhlaskou;

4. obmedzuje v zmysle § 8 ods. 1 pism.d/ a § 26 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov tcastnikov
konania tak, ze bez suhlasu OU-MI-PLO nie je mozné v obvode pozemkovych tprav menit’ spdsob vyuzitia
pozemku, zriad'ovat’, menit’ alebo rusit’ vodohospodarske zariadenia, stavby na dotknutych pozemkov, vysadzat,
alebo rusit’ trvalé porasty, stromovu zelen v krajine, prevadzat’ pozemky z pol'nohospodarskej do lesnej pody.

5. vyzyvav zmysle § 8 ods. 3 zdkona €. 330/1991 Zb. v zneni neskor$ich predpisov vSetkych vlastnikov pozemkov,
ktoré su v najme pol'nohospodarskeho alebo lesného podniku alebo hospodarskeho subjektu, aby na OU-MI-PLO a
doterajSiemu najomcovi v lehote do 30.09.2021 ozndmili svoj zadmer ohl'adne ich uzivania
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6. oznamuje podl'a § 8 ods. 6 zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov predpokladany termin schvalenia
vykonania projektu pozemkovych tprav 31.03.2024.

7. upozornuje v zmysle § 5 ods. 5 zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov fyzické osoby, pravnické
osoby a obce, ktoré mozu byt’ dotknuté pozemkovymi Gpravami v ich pdsobnosti alebo v ich pravach, ze st povinné
do 30 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia informovat’ OU-MI-PLO o existujucich zariadeniach, ktor¢ vlastnia
alebo spravuju a planovanych zdmeroch, ktoré sa maju uskuto¢nit’ v obvode pozemkovych Gprav a moézu mat’ vplyv
na konanie o pozemkovych upravach

8. urcuje v zmysle § 11o0ds. 27 zakona ¢. 330/1991 Zb. zakaz nakladania na pozemky vo vlastnictve §tatu a obce, ktoré
su urcené pre spolo¢né zariadenia a opatrenia. Obmedzenie vyznaci Katastralny odbor, Okresného tiradu Sobrance
po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia zapisanim poznamky nasledovného znenia. ,, Poznamenéva sa
zékaz nakladania podl'a § 11 ods. 27 zdkona SNR ¢.330/91 Zb. o pozemkovych tipravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach, v platnom zneni
neskorsich predpisov

Odovodnenie

Byvaly Pozemkovy urad v Michalovciach, podla § 7 ods. 2 zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
nariadil pripravné konanie PU v kat. izemi Sejkov , z dovodu usporiadania vlastnickych a uzivacich pomerov a
odstranenie prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom.

Ciel'om vypracovania projektu PU je racionalne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v katastralnom
uzemi Sejkov a ostatného nehnutel'ného pol'nohospodarskeho a lesného majetku s nim spojeného v sulade s
poziadavkami a podmienkami ochrany zivotného prostredia a tvorby uzemného systému ekologickej stability,
funkciami poI'nohospodarskej krajiny a prevadzkovo-ekonomickymi hl'adiskami moderného pol'nohospodarstva a
lesného hospodarstva.

V priebehu pripravného konania prerokoval byvaly Obvodny pozemkovy urad Michalovce

/ dalej len OPU/ dovody pozemkovych tprav, obvod pozemkovych tGprav a vyhatie pozemkov pozemkovych
uprav, obmedzenia ucastnikov pozemkovych Uprav s Obecnym tradom v Sejkove a Obecnym zastupitel'stvom
dna 15.11.2005, Okresnym uradom Sobrance, katastralnym odborom, organom ochrany pol'nohospodarskej
pody, organom ochrany zivotného prostredia, SPF, regionalnym odborom v Michalovciach a uzivate'mi
pol'nohospodarskej pody v katastralnom tzemi Sejkov. Diia 29.11.2005 OPU Michalovce v spolupraci s Obecnym
uradom Sejkov , na objasnenie problematiky, oh'adom vykonania PPU usporiadal verejné zhromazdenie obcanov
— ucastnikov pozemkovych uprav. V nadvaznosti na toto bol vykonany prieskum zaujmu vlastnikov o vykonanie
pozemkovych uprav. Tento zdujem mohli vlastnici vyjadrit’ v pisomnych prehlaseniach, ktoré boli rozposielané
formou ankety. Po sumarizacii tychto anketovych listkov bolo zistené, Ze zaujem o realizaciu pozemkovych tGprav
ma 67,6 % vlastnikov , ktori zastupujucich cca 356,6 ha vymery p6dy mimo zastavaného tizemia obce, ¢o je 54,38 %.
Nakolko boli splnené dva zakladné predpoklady pre zacatie pripravného konania o zacati pozemkovych tprav, a to
schvaleny ROEP zapisany do KN a preukazany zaujem G¢astnikov konania o vykonanie pozemkovych tprav, OPU
Michalovce vydal ozndmenie o nariadeni konania o zacati pozemkovych tprav (pripravné konanie) podla § 7 ods.
2 zakona o pozemkovych tpravach pod & OPU-&. j. 2005/03443 zo dita 22.11.2005.

K vypracovaniu projektu pozemkovych tGprav vydal stanovisko organ ochrany prirody a krajiny a to v zmysle § 9
ods. 2 zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

OPU prerokoval s byvalym Katastralnym uradom — Spravou katastra v Sobranciach stav a aktualnost’ operatu
katastra nehnutel'nosti a Specifické podmienky pre vypracovanie projektu pozemkovych Gprav.

V ramci pripravného konania, po prerokovani s uvedenymi téastnikmi uréil OU-MI-PLO obvod pozemkovych
uprav a vynal z obvodu pozemkovych uprav pozemky zastavaného izemia obce (intravilan). Pripravnym konanim
sa preukazalo, Ze uskuto¢nenie pozemkovych Uprav v tomto katastralnom tzemi je ucelné a opodstatnené
vzhladom na vysoku rozdrobenost’ pozemkov, vel’ky pocet spoluvlastnickych vztahov, nizku aktualnost’ operatu
KN, nepristupnost’ pozemkov a nizky stupen ekologickej stability. Register obnovenej evidencie pozemkov v
katastralnom tizemi Sejkov, bol realizovany v rokoch 1997 — 1999, zostaveny a nasledne schvaleny a do evidencie
KN zapisany ako zaznamova listina Z 83/1999 , dna 05.02.1999 , pod polozkou vykazu zmien 1/1999. Jeho
prostrednictvom bola obnovena evidencia vlastnickych vztahov ku v§etkym pozemkom v katastralnom uzemi a boli
zalozené listy vlastnictva.
Analyzoutidajov KN a pripravnym konanim bolo zistené, ze v katastralnom izemi Sejkov v predpokladanom obvode
projektu pozemkovych Gprav v priemere na jedného vlastnika pripada 16,24 parciel. Minimalny pocet parciel na
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jedného vlastnika je 1 parcela. Maximalny pocet parciel na jedného vlastnika je 462 parciel. Priemerna vymera
vlastnictva 1 vlastnika v predpokladanom obvode PPU je 5919,43 m2, najniz§ia vymera vlastnictva je 0,48 m2
a maximalna vymera vlastnictva je 393629,82m2. Vysoky je aj pocet spoluvlastnikov jednej parcele. Priemerny
pocet spoluvlastnikov v predpokladanom obvode PPU v jednej parcele je 8,26. Maximalny pocet spoluvlastnikov
v jednej parcele je 113 spoluvlastnikov. Takyto stav brani vlastnikom v jednoduchom nakladani s pozemkami — ¢i
uz poskytovanim svojho pozemku do n&jmu, kiipe alebo predaji, vlastnom obhospodarovani pozemku a tiez stazuje
situaciu pri dedi¢skych konaniach.

Usporiadanie pozemkov jednotlivych vlastnikov je nevyhovujuce, nakol’ko parcely sa nachadzaju v réznych
Castiach katastralneho tizemia nevhodne usporiadané pre konkrétnych vlastnikov. Takéto neusporiadané vlastnictvo
brani vlastnikom vhodne nakladat’ so svojim vlastnictvom alebo pozemky ekonomicky vyhodne obhospodarovat'.
Pozemky nie su pristupné, nakol'’ko v minulosti pri velkoploSnom obrabani pozemkov boli parcely scel'ované,
zrusené boli mnohé pristupové komunikécie a uplatiiovali sa len uzivacie vzt'ahy pri¢om vlastnicke vzt'ahy boli
absolutne potlacané. Pocet nepristupnych parciel predstavuje takmer 65 %. Aktuélny stav brani vlastnikom nakladat’
so svojim majetkom — obhospodarovat pddu, alebo je prekazkou aj uzivacim vzt'ahom v pripadoch, ak vlastnik sam
nechce, alebo nemdze vlastnti pddu obhospodarovat’.

Pol'nohospodarske pozemky v katastralnom uzemi Sejkov, boli pdvodne v uzivani Statneho majetku Sobrance. Po
roku 1990 doslo k prerozdeleniu a vzniku PoI'nohospodarskeho druzstva Kr¢ava, ktoré ozivalo pddu v predmetnom
katastralnom uzemi. Pol'nohospodarske druzstvo zaniklo bolo vymazané z obchodného registra a preto aj z tohto
dovodu je potrebné vlastnictvo komasovat’ a vhodne usporiadat’. Podu dnes obhospodarujii sukromné firmy a
to — Verchovina s.r.o. Sejkov, DONA spol. s.r.o Vel'ké Revistia, MVDr. Jozef Karch - SHR a mensi sukromne
hospodariaci rol'nici a fyzické osoby. Do uzivania ndhradnych pozemkov podla vtedy platného § 15 zakona C.
330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov vstupili vlastnici na cca 10,00 ha pody. Narusena je ekologicka stabilita
uzemia. Prostrednictvom vyjadrenia odboru zivotného prostredia mozno Uizemie charakterizovat’ ako izemie so
strednym stupniom ekologickej stability. Stabilita izemia bola narusena intenzivnym velkoplosnym obrabanim
pozemkov. Zrusili sa prirodzené travne porasty a upravili zamokrené plochy, odstrafiovali remizky. Lesné pozemky
sa v katastralnom tzemi Sejkov nenachadzaju. Ekologicku kvalitu izemia je preto potrebné vylepsit’ ozelenenim
krajiny — zvySenim plosného zastupenia lesnych porastov, remizok a liniovych porastov. Liniové porasty by
obmedzili vyskyt veternej erdzie. Krajinu je potrebné optimalne usporiadat’ vhodnou priestorovou organizaciou
pozemkov a navrhnit’ optimalny tvar a pocet pozemkov na jedného vlastnika (znizit’ sic¢asny pocet pozemkov
pripadajucich na jedného vlastnika). Zaroven je potrebné udrzat’ existujliice biocentra a ich prepojenie zabezpecit’
vybudovanim biokoridorov pre migraciu zivocichov.

Zaujem o usporiadanie pddy vo vlastnictve obce ma aj obec Sejkov a taktiez Slovensky pozemkovy fond, ktory
spravuje Statnu podu a podu neznamych vlastnikov a vsetky v sti€asnosti hospodariace pol'nohospodarske firmy a
sukromne hospodariaci rolnici - SHR.

Konanim o zacati pozemkovych uprav (pripravné konanie) boli preukdzané dovody, potreba, ti€elnost’, naliehavost’
a nutnost’ riesit’ dany stav v katastralnom izemi Sejkov prostrednictvom pozemkovych tprav.

Obvodom pozemkovych tprav je uzemie , ktoré ohranicuje hranica katastralneho tizemia Sejkov, podl'a registra C-
KN stavu.

Podrla § 8 zakona &. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov OU-MI-PLO po prerokovani s Obecnym tradom v
Sejkove urcuje termin na zvolanie prvého zhromazdenia ucastnikov pozemkovych tprav, najneskor do 30.09.2021.
Takyto neskory termin prvého zhromazdenia uc¢astnikov pozemkovych tiprav OU-MI-PLO stanovil z dévodu Sirenia
ochorenia COVID 19 a s nim suvisiacich opatreni na jeho zamedzenie. V pripade, ak pocas urcenej lehoty, dojde
k zlepSeniu pandemicke;j situacie, prvé zhromazdenie t¢astnikov konania bude zvolané bezodkladne, termin bude
vcas ozndmeny.

Spravny orgén , vyzyva vlastnikov pozemkov, ktoré su v ndjme pol'nohospodarskeho podniku, alebo hospodarskeho
subjektu, aby ozndmili svoj zadmer ohladne ich uZivania.

V zmysle § 6 ods. 5 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov Slovensky pozemkovy fond a spravca
v konani vo veciach pozemkovych Gprav vykonava prava vlastnika nehnutelnosti vo vlastnictve $tatu a zastupuju
neznamych vlastnikov pozemkov, alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je zname.

Podla § 5 ods. 5 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov fyzické osoby, pravnické osoby a obce,
ktoré¢ mézu byt dotknuté pozemkovymi tpravami v ich posobnosti alebo v ich pravach, su povinné do 30 dni od
pravoplatnosti tohto rozhodnutia informovat OU-MI-PLO o existujticich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju
a o planovanych zdmeroch, ktoré sa maju uskutocnit’ v obvode pozemkovych tprav a mézu mat’ vplyv na konanie
o pozemkovych tupravach.
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V stilade s § 8 ods. 4 zdkona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov sa toto rozhodnutie oznami verejnou
vyhlaskou podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku tak, Ze sa vyvesi po dobu 15 dni na tradnej tabuli spravneho organu
a na internetovej stranke Okresného tiradu Michalovce. Posledny den tejto lehoty je dilom dorucenia Sucasne sa
rozhodnutie zverejni na Uradnej tabuli v Obci Sejkov po dobu 15 dni.

Poucenie
V zmysle § 8 ods. 5 zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov proti tomuto rozhodnutiu nie je pripustny
opravny prostriedok.
Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ spravnu zalobu v zmysle § 177 a nasl. zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny
sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov, do dvoch mesiacov od oznamenia rozhodnutia.

Mapovy podklad v mierke 1: 20 000 -

JUDr. Vladimir Juri¢ko
veduci odboru

Dorucuje sa

Obec Sejkov
Sejkov 80

072 51 Sejkov
Slovenska republika

Narodna agentira pre sietové a elektronické sluzby
Kollarova 8

917 02 Trnava

Slovenska republika
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