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1. Uvod

Sejkov ma spracovany Program hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Sejkov (schvaleny v obecnom
zastupitelstve v septembri 2006), ale nemé Uzemny plan obce - zakladny Uzemnoplanovaci rozvojovy
dokument

zo stavebného zakona €. 50/1976 v platnom zneni nevyplyva pre obec povinnost mat' tzemny plan z dévodu
po&tu obyvatelov (menej ako 2 000 obyvatelov), ale v schvalenom Uzemnom plane velkého uzemného celku
KoSického kraja — ZaD 2009 sa obec nachadza na vychodoslovenskej rozvojovej osi 1. stupna KoSice —
Secovce — Michalovce — Sobrance - hranica s Ukrajinou a SV &ast katastralneho Uzemia je v dotyku s cestou
1/50 (verejnoprospesna stavba, vyplyvajlica zo Zavaznej ¢asti UPN VUC Kosicky kraj — ZaD 2009).

Pre obec je potrebné navrhnut rieSenie koncepcie Uzemného rozvoja na nasleduijucich cca 20 rokov (r. 2030).
UPN-O je vypracovany v stlade so Zadanim pre spracovanie UPN-O Sejkov, ktoré bolo schvalené dria
17.08.2012 uznesenim Zastupitelstva obce Sejkov &. 4/2012 (zostladené s aktualnou nadradenou UPD).

2. Zakladné vychodiskové podklady

hranice zastavaného (izemia k 1.1.1990 (KU Sobrance);

druhy pozemkov a priebeh hranic BPEJ (ROEP a podklad Vyskumného Ustavu pédoznalectva a ochrany
pbdy - Bratislava, Regionélne pracovisko PreSov zo dfia 6.11.2012

identifikacia hydromelioraénych zariadeni (Hydromelioracie, $.p. Bratislava zo diia 11.07.2012).

3. Prirodné podmienky a pol'nohospodarstvo
Podla skupin BPEJ (bonitovana pddno-ekologicka jednotka — klasifikaény a identifikaény udaj vyjadrujuci
kvalitu a hodnotu produkéno-ekologického potencialu polnohospodarskej pody na danom stanovisti) sa v k.u.
obce nachadzaju pddy strednej kvality (pddy zaradené do 5. — 7. kvalitativnej skupiny BPEJ) a nizSej kvality
(pbdy zaradené do 8. kvalitativnej skupiny BPEJ). Osobitne chranené PP zaradené do 1. az 4. kvalitativne;
skupiny BPEJ sa v k.u. obce nenachadzaju (www.podnemapy.sk).
Cast pody je odvodnena. Pre k.0. obce nie st spracované projekty pozemkovych Gprav.
Pody su relativne Cisté, nekontaminované. O prekroceni nameranych hodnét rizikovych prvkov (Cd, Pb, Cr,
As, Cu, Zn, Ni, Se, Hg a polyaromatické uhlovodiky) v polnohospodarskych pddach k.0. Sejkov neboli
poskytnuté podklady.
V k.. sa nachddza orna pdda, trvalé travne porasty; vzastavanom Uzemi zahrady, cintoriny a malé
sukromné vinice (na dvoch pozemkoch rodinnych domov). Sejkov patri do Vychodoslovenskej
vinohoradnickej oblasti (podfa prilohy &. 5 vyhladky &. 237/2005 Z.z.). Informacie o zaradeni pozemkov
v katastralnom Gzemi obce do Vinohradnickeho registra SR neboli poskytnuté.
Polnohospodarsku ornu pddu obhospodaruje: MVDr. Jozef Karch, VERCHOVINA s.r.o., DONA , MVDr. Juraj
Bere§, VINOHRADY Chorikovce a Slovensky pozemkovy fond.
Stav zvierat na hospodarskych dvoroch:
V severovychodnej Casti k.u. obce - v HD (hospodari tam HD Chorikovce) bolo k 15.4.2012 - 2 000 ks
oSipanych. V hospodarskom areali (hydinarni) vo vlastnictve MVDr. Jozefa Karcha bolo k 15.4.2012 - 28 000
ks kurciat / rok a 20 ks / rok hov. dobytka. V susednom k. U. obce Kr€ava sa na HD chova ro¢éne 3 000 ks
moriek a 300 ks oSipanych (PHO zasahuije aj do k.u. obce Sejkov).
UPN obce Sejkov navrhuje:
reSpektovat hospodarsky dvor v severovychodnej asti (zivocisna vyroba)
reSpektovat 500 m pasmo hygienickej ochrany od objektov zivocisnej vyroby HD v obci
zapadnu a vychodnu Cast arealu vyuzivat pre polnohospodarske sklady
uvazovat s perspektivnym premiestnenim zivo¢iSnej vyroby (hydinaren v zastavanom uzemi obce) a vyuzitim
aredlu len pre sklady, resp. pofnohospodarske strojové vybavenie
reSpektovat aj 400 m PHO hospodarskeho dvora susednej obce Kréava, ktoré zasahuje do k.u. obce Sejkov.
podet zvierat podmienit velkostou ochranného pasma, minimalizovat zasah PHO do obytnej Casti obce
reSpektovat hydromelioraéné kanaly vratane ochranného pasma min. 5 m od brehovej Ciary u otvorenych
kanélov a 5 m od osi potrubia u krytych kanalov
re$pektovat plochy meliorovang, vyznagené v grafickej ¢asti UPN-O.
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4. Hydromelioracie

V k. . Sejkov st nasledovné hydromeliorané zariadenia v sprave Hydromeliorécie, §.p. Bratislava:
odvodriovaci kanal Vinigky (evid. & 5405 011 038), ktory bol vybudovany v roku 1978 o celkovej dizke 1,543
km v rdmci stavby ,Odvodnenie pozemkov VSN 11/9* a €. 540 501 1026

odvodfovaci kanal Orechovsky (evid. &. 5405 211 004), ktory bol vybudovany v roku 1989 o celkovej dizke
0,260 km v ramci stavby ,0dvodnenie pozemkov Kréava — Sejkov I1.*

odvodriovaci kanal kryty Pri Lipovci (evid. &. 5405 010 016), ktory bol vybudovany v roku 1977 o celkovej
dizke 0,696 km v ramci stavby ,Odvodnenie pozemkov VSN 1/8.

odvodnovaci kanal kryty Na lokalite 13 (evid. €. 5405 010 017), ktory bol vybudovany v roku 1978 o celkovej
dizke 0,180 km v ramci stavby ,Odvodnenie pozemkov VSN 11/8* a &. 540 501 0021

odvodriovaci kanal Jargianky (evid. &. 5405 010 020), ktory bol vybudovany v roku 1978 o celkovej dizke
0,851 km v ramci stavby ,Odvodnenie pozemkov VSN 1/8.“ — na hranici s k.u. Kr¢ava pri ToroSkovom potoku
odvodiiovaci kanal Dolu Grariom (evid. &. 5405 010 023), ktory bol vybudovany v roku 1978 o celkovej dizke
3,255 km v ramci stavby ,Odvodnenie pozemkov VSN 11/8.

odvodfovaci kanal Doliste (evid. &. 5405 010 025), ktory bol vybudovany v roku 1978 o celkovej dizke 1,410
km v ramci stavby ,Odvodnenie pozemkov VSN I1/8.*

odvodfiovaci kanal 068 (evid. €. 5405 003 030), ktory bol vybudovany v roku 1969 o celkovej dizke 0,744 km
v ramci stavby ,Odvodnenie pozemkov a UT VSN 201 ¢

V k. Sejkov je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov drenaznym systémom
Hydromelioraciam neznameho vlastnika.

Navrh UPN obce Sejkov respektuje poziadavky na ochranu hydromelioraénych zariadeni. Nezasahuje do
odvodriovacich kanélov a do odvodneného Uzemia zasahuje len zaberom ornej pody BPEJ 0357002 6
skupiny (navrh zaberu ¢€.6 - parkovisko pri cintorine).

Lesné hospodarstvo
Lesné pozemky sa nenachadzaju v rieSenom Uzemi, ani sa nenavrhuje zalesnenie.

Ochrana prirodnych zdrojov, lozisk nerastnych surovin

V katastralnom Uzemi obce sa nachddza byvaly tazobny priestor lignitu, v ktorom sa uz od roku 1950
neuskutofiuje tazba. Podla Statneho geologického Ustavu D. Stira — Bratislava st evidované v k.u. obce
Sejkov staré banské diela (Sachta Sejkov Il. a halda pri Sachte Sejkov I1.) a nie su zaregistrované zosuvy (k
4.6.2012).

Podla Obvodného banského Uradu v KoSiciach sa v katastralnom Uzemi obce Sejkov nenachadzaju zistené
vyhradné loZiska nerastov (zékon ¢&. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva /bansky zakon/
v zneni neskorSich predpisov), z oho vyplyva, ze rieSenim rozvoja obce nebudl dotknuté zaujmy a
vyuZzivanie nerastného bohatstva (vyhradnych lozisk).

7. Vodné toky a odtokové pomery

Katastralne uzemie obce Sejkov patri k dielCiemu povodiu Laborca, ktoré je sucastou hlavného povodia

Bodrogu. RieSenym Uzemim pretekaju toky: Zachytny kanal Velké Revistia — Bezovce (vodohospodarsky
vyznamny tok), Orechovsky potok a ToroSkov potok.

7. Vymedzenie ochrannych pasiem
V Uzemnom pléane su reSpektované ochranné pasma (OP):

ochranné pasmo ciest . a lll. triedy (50 m a 20 m od osi vozovky mimo zastavané uzemie)
OP elektrickych vedeni pri napati

od 1 do 35 kV vratane

pre vodi€e bez izolacie 10 m

pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m

pre zavesené kablové vedenie 1 m

od 35do 110 kV vratane 15m
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ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 do 110 kV vratane je 2 m od krajného
vodi¢a na kazdu stranu

ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je 1 m pri napati do 110 kV vratane od
krajného vodi¢a na kazdu stranu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi
rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice od konstrukcie transformovne

= ochranné pasmo pre plynovody a pripojky s menovitou svetiostou do 200 mm -4 m

= ochranné pasmo pre NTL a STL plynovody a pripojky v zastavanom Gzemi obce 1 m

= ochranné pasmo pre STL plynovody a pripojky vo volnom priestranstve a v nezastavanom Gzemi 10 m

= pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie 1,5 m do priemeru 500 mm vodorovnej
vzdialenosti od vonkajSieho podorysného okraja potrubia na obidve strany

= ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) 50 m

= ochranné pasmo min. 5m od brehovej Ciary melioraénych kanalov u otvorenych kanalov a5 m od osi
potrubia u krytych kanalov

= pre vykon spravy vodnych tokov ponechat pozdiz oboch brehov kanala Velké Revistia - Bezovce (izemn(l
rezervu $irky 10 m a pozdiz ostatnych tokov a kanalov 5 m

= 500 m pasmo hygienickej ochrany od objektov Zivoc¢iSnej vyroby HD v obci Sejkov

= 400 m pasmo hygienickej ochrany od objektov Zivo¢isnej vyroby HD vobci Kréava (zasahuje do
zastavaného uzemia obce).

8. Zddvodnenie navrhovaného urbanistického riesenia

a vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskej pody
na nepolnohospodarske ucely

» Uzemny plan obce Sejkov repektuje kulttrno-historicky a prirodny potencial a navrhuje rozvijat obec ako
polnohospodarske sidlo. Zohladrujuc stagnujuci demograficky vyvoj, ale zaroven vyznamnu polohu obce
v blizkosti vychodoslovenskej rozvojovej osi 1. stupna (KoSice — Sobrance — hranica s Ukrajinou)
navrhujeme intenzifikovat zastavané Uzemie obce, obytnu &ast prioritne rozvijat v prielukach a juznej Casti
pri existujucej miestnej komunikacii a premiestnit Zivo€isSnu vyrobu zo zastavaného obytného Uzemia.
Vyuzitim disponibilnych pléch na byvanie, dobudovanim obcianskej vybavenosti a navrhom socialneho
zariadenia rodinného typu s vyuZitim termalnej vody na rehabilitaéné Ucely podporujeme zatraktivnenie
Sejkova — obce v blizkosti Schengenskej hranice.

= Celkovo je navrhovanych na zaber pody 8 lokalit v rozsahu 4,4007 ha, z toho polnohospodarskej pody je
3,9717 ha (z toho v zastavanom Uzemi 3,8848 ha a mimo zastavaného Uzemia len 0,0869 ha).

Zaber ¢.1

Navrhované roz$irenie plochy pre obCiansku vybavenost sa nachadza v zastavanom Uzemi obce k 1.1.1990.
Lokalita sa nachadza na stkromnom pozemku na polnohospodarskej pdde — zahrada, k6d BPEJ 0357002, 6.sk.
V lokalite nie su vykonané investicné zasahy (melioracie).

Celkovy zaber pofnohospodarskej pody je 0,0706 ha.

Zaber €. 2

Plocha navrhovaného zmieSaného Uzemia (obCianska vybavenost a byvanie) - socialne zariadenie rodinného
typu sa nachadza v zastavanom Uzemi obce 1.1.1990. Kod BPEJ 0357002, 6.sk.

Lokalita sa nachadza na stkromnych pozemkoch, na polnohospodarskej péde (orna pdda o vymere 0,0087 ha +
zahrada 0,3490 ha = spolu 0,3577 ha PP). Plocha 0,1430 ha je evidovana ako dvor.

V lokalite nie st vykonané investicné zasahy (melioracie).

Celkovy zaber poPnohospodarskej pody je 0,3577 ha.

Plocha 0,1430 ha je evidovana ako dvor. Zaber spolu je 0,5007 ha.
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Zaber €. 3

Plocha navrhovanej vystavby rodinnych domov — Lokalita Juh (14 RD) sa nachadza v zast. Uz. k 1.1.1990.
Lokalita sa nachadza na poln. pode (orna poda o vymere 0,4630 ha, zéhrada 1,6582 ha a vinica 0,0308 ha =
spolu 2,1520 ha). K6d BPEJ 0357002, 6.sk. Sukromna vinica v tejto &asti parcely v sii¢asnosti uz nie je funkéna.
V lokalite nie su investi¢né zasahy (melioracie).

Celkovy zaber poPnohospodarskej pody je 2,1520 ha.

Zaber €. 4

Plocha navrhovanej vystavby 14 rodinnych domov v prielukach pri existujucej ceste Ill. triedy sa nachadza v zast.
Uzemi k 1.1.1990. V lokalite nie su melioracie. Kod BPEJ 0357002, 6.sk. Lokalita, zlozena zo 14 navrhovanych
pozemkov rodinnych domov, sa nachddza na polnohospodéarskej pdde nasledovne:

Cislo pozemku | plochav ha terajSi druh PP | vyuzitie
11 0,0854 zahrada
2 | 0,0809 zahrada
3 10,0835 zahrada
4 10,0914 zahrada
50,0910 zahrada
6 | 0,1044 zahrada
7 10,1131 dvor
8 10,1113 zahrada
9| 0,0670 + 0,0398 | zahrada + dvor
10 | 0,1272 zahrada
11 10,1384 zahrada
12 | 0,1150 zahrada
131 0,0830 zahrada
14 | 0,1135 trvalé trdvne porasty

Celkovy zaber pofnohospodarskej pody je 1,2920 ha (z toho 1,1785 ha zahrad a 0,1135 ha TTP)
Plocha dvorov je 0,1529 ha (nepofnohospodarska pdda). Lokalita spolu zabera plochu 1,4449 ha.

Zaber €. 5

Navrhované parkoviska, urCené na trvaly zaber PP, sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce k 1.1.1990.
Parkoviska ¢.1 a .2 nezaberaju PP (0,0410 + 0,0050 ha plocha dvora). Parkovisko €.3 sa nachadza na
polnohospodarskej pode (orna pdda), bez realizovanych melioracii (existujuci Sportovy aredl).

Celkovy zaber poPnohospodarskej pody je 0,0125 ha. Kéd BPEJ 0357002, 6.sk.

Plocha dvorov je 0,0460 ha (nepofnohosp. poda). Lokalita spolu zabera plochu 0,0585 ha.

Zaber €. 6

Dopravna plocha navrhovanej otocky na miestnej komunikéacii a 2m Sirokej cyklotrasy (s pokraGovanim cez most
do obce Kr¢ava), urena na trvaly zaber PP, sa nachadza v katastralnom Gzemi obce, mimo zastavané Gzemie
k 1.1.1990. Lokalita sa nachadza na polnohospodéarskej pode kéd BPEJ 0313004, 7. skupiny (trvaly travny
porast), bez realizovanych melioracii.

Celkovy zaber pofnohospodarskej pody je 0,0619 ha.

Zaber ¢.7

Plocha navrhovaného parkoviska pre cintorin, urena na trvaly zaber PP, sa nachadza v katastralnom Uzemi
obce, mimo zastavané uzemie k 1.1.1990. Lokalita sa nachadza na pofnohospodarskej pdde kéd BPEJ
0357002, 6. skupiny (orna pdda), s realizovanymi melioraciami (odvodnené uzemie) .

Celkovy zaber pofnohospodarskej pody je 0,0250 ha.

Zaber ¢. 8

Plocha navrhovaného parkoviska pre cintorin a navrhovaného domu smutku (spolu 0,0871 ha) sa nachadza
v katastralnom Uzemi obce, mimo zast. Gzemie k 1.1.1990. Kod BPEJ 0357002, 6.sk. Lokalita sa nachadza na
cintorine (stary cintorin, nevyuZivany, navrhovany na buduce vyuZivanie). Nezabera polnohospodar. podu.



